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[bookmark: _Toc475283984]DIRETRIZES

Parte 1

Elaboração de um projeto arquitetônico de um Edifício Residencial Multifamiliar ou Edifício Comercial de até 500 m² de projeção horizontal com no máximo 4 pavimentos à partir do nível da rua. O projeto deve estar em conformidade com as regras do código de obras, código sanitário estadual, código de zoneamento de Sorocaba, decreto estatual, instruções técnicas do corpo de bombeiros e NBR 9050:2015 – Norma de Acessibilidade. Será permitido ao aluno escolher um terreno em qualquer zona ou corredor constante do código de zoneamento da cidade de Sorocaba, sendo observados os seguintes itens: índice de ocupação e de aproveitamento, valor do m² do terreno e da construção e a estimativa do valor do empreendimento. O terreno escolhido deverá ser documentado através de fotos e mapas aero fotográfico. Esta etapa será subdividida em 4 sub etapas: Elaboração do plano de massa; anteprojeto, projeto de prefeitura e projeto executivo.

Parte 2

Elaboração do memorial descritivo da edificação.




















[bookmark: _Toc475283985]NOME DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento a ser desenvolvido terá o nome de Edficio Marlene de Arruda.

[bookmark: _Toc475283986]ATIVIDADE

O projeto é elaborar um edifício multifamiliar, com foco na acessibilidade e sustentabilidade, no qual iremos utilizar em sua concepção vedação de bloco cerâmico, a parte da acessibilidade, fica reservado a um edifício projetado com ênfase em proporcionar um fácil acesso para pessoas que tenham necessidades especiais, com esta visão, um apartamento será projetado especialmente para atender todas as necessidades de uma pessoa que se mobiliza com cadeira de rodas.

[bookmark: _Toc475283987]LOCALIZAÇÃO

O empreendimento fica situado na Avenida Gonçalves Magalhães, nº 1232, esquina com a Rua Cafelândia, no bairro Vila Trujillo, na cidade de Sorocaba/SP.

[bookmark: _Toc476241653]Devido a esta localização o terreno está situado na Zona Residencial II, conforme o plano diretor do município, este zoneamento possibilita uma taxa de ocupação máxima de 0,60 e um coeficiente de aproveitamento máximo igual a 2 e taxa de permeabilidade 20%.












[bookmark: _Toc477684436]Figura 1 - Localização do terreno na planta de zoneamento
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[bookmark: _Toc475283988]AVALIAÇÕES

[bookmark: _Toc475283989]     5.1 Terreno
· O terreno tem uma avaliação de R$650.000,00 conforme a imobiliária Casa Branca (link de acesso: http://www.casabrancanet.com.br/imovel-detalhes.aspx?ref=TE0172).
· Terreno de esquina.
· Este terreno apresenta uma área conforme anuncio de 1.192,00 m² (dimensões 10x50x39x57), mas na planta importada do Google Earth chegamos a uma área de 1.175,67 m², sendo esta adotada em projeto.
· Este se localiza a 5 minutos do hospital Modelo de Sorocaba.
· É um terreno próximo aos estabelecimentos: Habibs, C&C – Casa e construção, Supermercado Carrefour, Aeroporto de Sorocaba.
· Tem a Linha 8 de ônibus proporcionando acesso direto ao bairro via transporte público.









[bookmark: _Toc475283990]5.2 Construção
Utilizando como referência o custo unitário base da construção civil, fornecido pelo PINI de fevereiro de 2017, o custo unitário por m² de uma construção do mesmo porte do Edificio é de R$1.483,69/m², adicionando a taxa de BDI de 20% o custo unitário por metro quadrado passa a ser de R$1.780,43.

[bookmark: _Toc477684437]Figura 2 - Custo por m² conforme tipo de edificação
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Este valor por m² é para “Prédio com elevador Padrão Médio Alto executado com alvenaria de blocos de concreto, janelas de alumínio e portas de madeira, fachada revestida com placas cerâmicas, cobertura da laje com telha de fibrocimento” conforme definição pela PINI.

[bookmark: _Toc475283991]5.3 Custo total
[bookmark: _Hlk481143338]O custo total da construção é de R$3.525.745,01 no qual R$600.000,00 são referentes a compra do terreno e R$2.925.745,01 devido a construção do edifício.





Com a estimativa de venda de cada apartamento por R$300.000,00 teremos como receita bruta o valor de R$4.200.000,00, abatendo deste valor o custo total do empreendimento, teremos um lucro líquido de R$674.254,99.

[bookmark: _Toc475283992]ÁREA DE CONSTRUÇÃO

O empreendimento conta com 4 pavimentos, constituídos de 14 apartamentos, com isso este apresenta uma área construída de 1.643,28 m².

[bookmark: _Toc475283993]VALOR DO METRO QUADRADO

Com o custo total de R$3.525.745,01 o valor do metro quadrado do edifício é de R$2.145,55.


[bookmark: _Toc475283994]PROCESSO CONSTRUTIVO

O edifício será executado em estruturas de concreto armado, com toda sua vedação realizada em blocos cerâmicos.

[bookmark: _Toc475283995]ESQUADRIAS

Todas as esquadrias das janelas do edifico serão de alumínio, tendo em vista que o alumínio tem uma longevidade maior devido sua resistência à corrosão, e também por possibilitar uma grande variedade de apresentação das peças, permitindo diferentes formas de aplicação das esquadriais, conseguindo aliar a isso também um melhor isolamento térmico e acústico do que a madeira e o PVC, e se falando em custo o mesmo tem um melhor custo-benefício devido a sua baixa manutenção.
Já as esquadrias das portas serão de madeira, já que todas as portas do edifício serão em madeira, optamos por manter a esquadria no mesmo material visando um melhor conforto visual.





[bookmark: _Toc475283996]COBERTURA

A estrutura utilizada na cobertura será de Steel frame, como citado anteriormente, esta estrutura foi definida para diminuir a carga sobre a estrutura de concreto armado e acelerar o processo de execução, sendo a vedação, executada em telhas sanduíche, as quais apresentam um maior conforto térmico e ainda possibilitam a pintura das mesmas, com isso na parte externa conseguimos refletir ainda mais pos raios solares e na parte interna com a pintura a mesma pode ser utilizada na espécie de um forro.


[bookmark: _Toc475283997]REVESTIMENTOS INTERNOS E EXTERNOS

O revestimento das paredes externas do edifico será executado com chapisco, emboço, reboco e impermeabilizado com tinta acrílica, já o piso externo será em pavimento asfáltico com uma área reservada ao jardim, com a garagem em concreto polido.
 O revestimento interno do piso dos apartamentos será constituida integralmente de pisos cerâmicos, com as paredes tendo seu revestimento constituído de chapisco, emboço, reboco e uma camada de tinta látex PVA.
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Local: | Séo Paulo - SP. v Ano: | 2017 v Me v
Uso de Edificacao CustoTotal | Material Mao-de-obra
Habitacional

Residencial fino (1) 2.113,60 1.250,14 863,46

Residencial médio (2) 1.588,98 853,21 735,77

Residencial popular (3) 1.207,60 660,06 547,54

Sobrado popular (11) 1.417,50 765,43 652,16

Prédio com elevador fino (4) 1.687,27 1.011,50 675,77

rédio com elevador padrdo médio alto (12)]  1.483,69 942,17 541,52

Prédio com elevador médio (10) 1433,31 812,77 620,54

Prédio sem elevador médio (5) 1642,36 815,48 826,98

Prédio sem elevador popular (6) 1219,04 597,00 622,05
Comercial

Prédio com elevador fino (7) 1.752,09 1.079,02 673,07

Prédio sem elevador médio (8) 1.746,66 952,34 794,33

Clinica Veterinaria (14) 1.616,49 960,36 656,13
Industrial

Galpdo de uso geral médio (9) 1.466,00 1.005,20 460,89
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